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OBJETO

Formularla metodologiapara definicion de
umbralesmaximosde suburbanizaciory de
las densidades maximas en suelos
suburbanos, como insumo para la
construccion de los determinantes
ambientalesen lajurisdicciondel CAR
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ALCANCE:

El objeto se desarrollara en el marco de las competencias
especificas de la CAR Cundinamarca, establecidas en las
leyes 99 de 1993 y 388 de 1997, asi como en la
reglamentacion nacional para el suelo rural suburbano
establecida en el Decreto 1077 de 2015 y en particular en
sus articulos 2.2.2.2.2.1 y siguientes, y demas normas
concordantes.



 determinantes para la elaboracion del POT?

. o CLASIFICACION DEL SUE
Todos los tipos de planes, deben reunir los siguientes componentes:

e Componente general: Senala objetivos y estrategias territoriales de mediano y EN LOS POT

largo plazo en los siguientes aspectos:

+ Sistermas de comunicacion entre el drea urbana y el drea rural.

@ficacmn del territorio en suelo urbano, rural y de expansion urba@ Art. 30. ley 388 de 1997.
correspondiente fijacion del perimetro del suelo urbano. Clases de suelo. Los planes de ordenamiento

+ Delimitacion de las dreas de reserva para 1a proteccion del medio ambiente y los territorial clasificaran el territorio de los
recursos naturales. municipios y distritos en suelo urbano, rural
y de expansion urbana. Al interior de estas
clases podran establecerse las  categorias-deée
e Componente urbano: Define las politicas, programas, acciones y normas para sulburbaneo y de proteccion, de conformidad
orientar y administrar el desarrollo fisico de la ciudad plazo en los siguientes aspectos: con los criterios generales establecidos en
« Plan Vial los articulos siguientes.

+ Plan de servicios publicos domiciliarios.

- Estrategia de mediano plazo para el desarrollo de programas de vivienda de SU ELO RU RAL EN EL Pl

interés social y de mejoramiento integral.

+ Determinacion de las zonas expuestas a amenazas y riesgos.

+ Mormas urbanisticas.

e Componente rural: Define politicas, programas, acciones y normas para orientar
la conveniente utilizacion del suelo y garantizar la adecuada interaccion entre los
asentamientos rurales y la cabecera municipal. Debe contemplar los siguientes

aspectos: Art. 14. ley 388 de 1997.

+ Delimitacion de las dreas de conservacion y proteccion de los recursos naturales

: _ 4. La localizacion y dimensionamiento de las zonas
incluyendo las dreas de amenazas y riesgos.

determiriadas:comorsubutbariasy con grecisiénidein de

— + Localizacion y dimensionamiento de las zonas como suburbanas. —

las intensidades=méaximaside deupacidncyusesusos

admitidos s, las cuales deberan adoptarse teniendo
en cuenta su caracter de  ocupacidhrenibajaja
densitladd, de acuerdo con las  posibilidades de

+ |dentificacion de los centros poblados rurales.

+ Determinacion de los sistemas de aprovisionamiento de los servicios de agua

potable y saneamiento basico de las zonas rurales. suministro de servicios de agua potable y
L ) , _ . saneamiento, en armonia con las normas de
« Expedicion de normas para la parcelacion de predios rurales destinados a vivienda conservacién y proteccién de recursos naturales y
campestre. medio ambiente

e Programa de ejecucion: Define las actuaciones obligatorias sobre el territorio,
a ejecutar en el periodo de la correspondiente administracion, senalando
prioridades, programacion de actividades, entidades responsables y recursos
respectivos.



¢ QUE ES EL SUELO SUBURBANO

SILVANIA

Art. 34.ley 388 de 1997.

ARTICULO 34.- Suelo suburbano . Constituyen esta
categoria las areas: ubicadass denitoo dell suel® runall, en las
que: se mezcelam les uses: dell suelm y las fanmass de vidan dell
campom y la ciudadi, diferentes a las clasificadas como areas
de expansion urbana, que puedem ser objeioo de desanrolioo
com restridciones:s de use, de intensidddd y de densitiads,
garantizanddo el autoabasteeiniientoito en semitioss puhblicoss
PASCA demitiligres s, de conformidad con lo establecido en la Ley
99 de 1993y en la Ley 142 de 1994.

TIBACUY

™ Podnam farmasnr pantee de estan categosiaa les sueloss
N \\\i coirespondiehieses a los: conredoress ubanoss interregionales:s.
R b Les munitipjoss y distritoss deberan  establecer las

regulaciones complementarias  tendientes a impediir el
desanrolido de actividddeéss y uses urbanoss en estass areas;,
sin que previamente se surta el proceso de incorporacion

al suelo wurbano, para lo cual deberan contar con la
infraestructura de espacio publico, de infraestructura vial y
redes de energia, acueducto Yy alcantarillado requerida para
este tipo de suelo.



UMBRAIDE SUBURBANIZACION

Porcentaje maximo de suelo que puede ser clasificatto eomo rural
suburbanoen un municipio o distrite. ARTICULQ.2.1.1. Definiciones
(Decreto 3600de 2007, articulo 1, compilade 1077 de 2015

1. Determinacion del umbral maximo de suburbanizacion Los
municipios y distritos deberan determinar el umbral maximo de
suburbanizacionteniendo en cuentael caracterde desarrollode baja
ocupadiony baja densidlatl del suelo suburbano,las pesibilidadgesde
suminisiro de agua potable y saneaniiento basicoy las nermas de
consefvationy proteccion del medio ambiente.

URBANISTICA DE CARACTER ESTRU@EdRWigUn caso,
salvo en el déa REVISION DE LARGO PLégi@lan de

\
'E El umbral maximo de suburbanizacién constittd@RMA
ordenamiento, sera objeto de modificacion.

)




UMBRAL DE )
SUBURBANIZACION,

ARTICULO 2.2.2.2.2.1 Ordenamiento basico para
el desarrollo sostenible del suelo rural
suburbano . Kb €

1. Determinacion delumbral maximo de
suburbanizacion b €

En todo caso, en el proceso de formulacion
revision y/o modificacion de los planes de
ordenamiento territorial , las Corporaciones
Auténomas Regionales o de Desarrollo

Sostenible , de acuerdo conlas caracteristicas
ambientales del territorio , podran establecer las
condiciones para que los municipios adopten un
umbral mas restrictivo y definiran las
densidades maximas a las que se sujetara el
desarrollo de los suelos suburbanos .




> | Numeral 31, Articulo 31, Ley 99 de 1993

U HOPT o OERUIKGII Te RARYIIOI JIOGct 10c ql RA2 HRY U
con la zonificacion y el uso del suelo, de conformidad por lo establecido en el

[ ArtiCUIO 34, Ley 388 de 1997} articulo 313 numeral séptimo de la Constitucion Nacionallas Corporaciones

Autonomas Regionales estableceran las normas generales y las densidades
maximas a las que se sujetaran los propietarios de vivienda en areas

LConstituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suburbanas y en cerros y montafias , de manera que se protejan el medio
suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las ambiente y los recursos naturales. No menos del 70% del area a desarrollar en
formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las dichos en dichos proyectos se destinara a la conservacion de la vegetacion
clasificadas como areas de expansion urbanaque pueden UcqR2c¢ O+ Rt qdUqldCa to

ser objeto de: desannallocconrestinociones: de/tise.odele

intensidadyyde: densidady,garaniizandocet

auteabastecimientaearseevicios pablicos-damiciliatiosios, [ D EC R ETI])? [ DE 20 1 5 J
de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en

la Ley 142 de 1994.
ARTICULO 2.2.2.2.2.4 Normas aplicables para el desarrollo de usos

Podran formar parte de esta categoria los suelos comerciales y de servicios " Los indices de ocupacion no podran superar el
correspondientes a los corredores urbanos interregionales treinta por ciento (30%) del area del predio y el resto se destinara, en
enhCy forma prioritaria, a la conservacion o recuperacion de la vegetacion nativa"

ARTICULO 2.2.2.2.2.6 Condiciones basicas para la localizacion de usos
industriales en suelo rural suburbano " Los indices de ocupacién no
podran superar el treinta por ciento (30%) del area del predio y el resto se
destinara, en forma prioritaria, a la conservacion o recuperacion de la
vegetacion nativa"

NSTITUTO
STUDIOS ANOS
RBANOS




METODOLOGIA PARA DEFINICION DE UMBRALES MAXIMOS DE
SUBURBANIZACION Y DE LAS DENSIDADES MAXIMAS EN SUELOS
SUBURBANOS
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PROPUESTAETODOLOGIA PARA EL CALOH.O
UMBRAL MAXIMO DE SUBURBANIZACION
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PASOS PROPUESTOS PARA EL DESARROLLO DE LA METODOLOGIA

PUNTO DE PARTIDA: SUELO PASO 1: DEFINICION DEL AREA BASE PASO 2: RESTRICCIONES DEL PASO 3: CONDICIONANTES
RURAL PARA EL CALCULO DEL UMBRAL UMBRAL DEL UMBRAL

|

S
\\

S. PROTECCION
RURAL

RESULTAD@REA FINAL SUBURBANIZABLE

CALCULO DEL UMBRAL DE
. SUBURBANIZACION
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PASO1 ;,COMO SE DEFINE EL AREA BASE PARA ARTICULO 2.2.2.2.1.3 Categorias de
EL CALCULO DEL UMBRAL? proteccion en suelo rural

VARIABLES PARA TENER EN CUENTA DEBIDO A QUE NO SE
PUEDEN SUBURBANIZAR

A Area suelo de proteccion ambiental (Municipal, regional, nacional)

A Area suelo de proteccion por riesgo (Inundaciones, avenidas
torrenciales, remocion en masa)*

A Area suelo de proteccion agrologico (agrologicos |, Il y Ill valores de
produccion agropecuaria) (En los municipios que no hay tipo Il y I,
incluir 1V)

A Area suelo de proteccion agrologico (agrologicos VR 'y VI,

restricciones de pendientes y de proteccion ambiental)

Area suelo de proteccion por patrimonio cultural*

Area suelo de proteccion por servicios plblicos*

To 3>

A Suelo clasificado como rural

RESULTADO DE ESTE PASEREABASE
PARA EL CALCULO DEL UMBRAL

Version syjetaaapjsstasoorodditieatinress 20885,
"STUDIOS e ANos | 557 NACIONAL
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1. VARIABLES CLASIFICACION DEL SUELO Y SUELO DE PROTECCION

‘ - Cantidad de area clasificado como suelo rural en ¢ Multiescala depende del [Planes de Ordenamientt .
Area de suelo clasificado como rural . L o Hectéreas
municipio. municipio. territorial
Area suelo de proteccién ambiental Cantidad de area clasificada como suelo de MUIF'e.S.Cala’ dgpende 2kl RUNAP’.POMCA’ .
(Municipal, regional, nacional) proteccion ambiental en el municipio TUIAEIEE @ 6 ST Determinantes Hectareas
' ’ de planificacion ambientales CAR, POT|
Areas de rehabilitacion v reforestacion Cantidad de &rea clasificada en la zonificacion Planes de Ordenacion y
y ambiental de los POMCA SZU USO y MANEJO 1:25.000 Manejo de Cuencas Hectareas
POMCA o : oy
dentro del municipio Hidrograficas
Are% s_uelo Ce profeceion agrologlco. . |Cantidad de éarea clasificada como suelo agrologic 1:25.000 .
(agrolégicos Il y 1l valores de produccior L ) IGAC Hectareas
. [I'y 1l en el suelo rural del municipio 1:100.000
agropecuaria)
Area suelo de proteccion agrolégico |Cantidad de area clasificada como suelo agrologic )
. > o 1:25.000 .
(agrologicos 1V valores de produccion | [Ven el suelo rural del municipio, en caso de no 1:100.000 IGAC Hectareas
agropecuaria) tener suelos 1l y Il T
A s'ueTIo e proteccmn'ag.rologlco Cantidad de é&rea clasificada como suelo agrologic 1:25.000 .
(agrolégicos VII (p) restricciones de L ) IGAC Hectareas
. . . VIl'y VIl en el suelo rural del municipio 1:100.000
pendientes y VIII de proteccion ambienta
. ., : . | Cantidad de area clasificada como suelo de proteq .
Area suelo de proteccion por patrimonio . . . L _ Planes de Ordenamientg .
por patrimonio cultural definido por el municipio ¢n 1:25.000 o Hectareas
cultural territorial
suelo rural
Cantidad de area clasificada como suelo de prote
Area suelo de pr(?te_CC|on por servicios [por servicios publicos definido por el municipio en 1:25.000 Planes de QrQenamlent( Hectareas
publicos rural territorial
- -, : Cantidad de area clasificada como suelo de prote(
Area suelo de proteccion por riesgo . . . : : . .
: i . por riesgos en inundaciones, avenidas torrenciales y : Planes de Ordenamient( Hectareas
(Inundaciones, avenidas torrenciales, . . Multiescala .
T movimientos en masa dentro del municipio en syelo territorial
movimientos en masa) rural

Fuente:Elaboracion propia




Estudio Basico de Gestion del Riesgilunicipio de Tenjo

Condicion de riesgo por inundaciones
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Escenario de Riesgo y amenaza por inundacionP©MCA Rio Bogota

Riesgo por inundaciones  yersjgn syjetasgiusiesomddifieatioass Amenaza por inundaciones




PASO 2: VARIABLES QUE GENERAN RESTRICCIONES SOBRE EL UMBRAL DE SUBURBANIZACI

VARIABLE OPERACION

CAPACIDAD DE CARGA EN EL AREA BASE PARA EL
CALCULO DEL UMBRAL

AREA BASE PARA EL CALCULO DEL UMBRAL

El area con este conflicto se resta espacialmente al

Conflicto de uso del suelo sobreutilizacion severa area base de calculo del umbral

OCUPACION EN EL AREA BASE PARA EL CALCULQ

DEL UMBRAL Lasumatoria del areade los predios de estas tiplogias
Predioscon areamenor a 2hectéreas (TipologiasA-D) seresta espamalmentljerslljfglea base decalculo del

VARIABLE OPERACION

OCUPACION EN EL SUELO DE PROTECCION RURA I‘Lasumatoria del areade los predios de estas tiplogias

RESULTADO DEL PASO se multiplica pordos, y eseresultado se resta, al area

Predioscon areamenor a 2hectareas (TipologiasA-D) ase decaloulo del umbra
A AN\ base decélculo del umbra

OCUPACION EN EL AREA BASE PARA EL CALCU
DEL UMBRAL

AN Areasocupadas por edificaciones mayoresa 2 has én
tipologias E-F-G) en todo el suelo rural que se
encuentren en poligonos VVoronoi de 100 metros o
menos (se eliminan las edificaciones localizadas con
destino/uso castastral de lasunidades constructivas:

ﬁ AGRICOLA, AGROINDUSTRIAL, AGROPECUARIO,
\ FORESTAL, MINERO, PECUARIO, SALUBRIDAD, USD, . . .
& DUBL'CO) ersion Su-je' A JaJ.USr 07110 liloaqlgges

||||||||||

Lasumatoria de las areasocupadas por edificaciones
seresta del areabase decalculo

/\7‘ (=
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SUBDIVISION PREDIAL Y OCUPACION

Tipologia A: Predios con un &drea inferior o igual a 1000 metros cuadrados (0,1
hectéreas) se puede identificar con en las ilustraciones con el siguiente color; M.
Tipologia B: Predios con un drea entre 1000 v 2000 metros cuadrados (0,1 a 0,2
hectdreas) se puede identificar con en las ilustraciones con el siguiente color:
Tipologia C: Predios con un area entre 2000 v 5000 metros cuadrados (0,2 a 0,5
hectdreas) se puede identificar con en las ilustraciones con el siguiente color:
Tipologia D: Predios con un drea entre 0.5 y 2 hectareas se puede identificar con en
las 1lustraciones con el siguiente color:

Tipologia E: Predios con un area entre 2 y 5 hectareas se puede identificar con en las
ilustraciones con el siguiente color:

Tipologia F: Predios con un drea entre 5 v 10 hectareas se puede 1dentificar con en
las ilustraciones con el siguiente color: M.

Tipologia G: Predios con un drea superior o igual a 10 hectareas se puede 1dentificar
con en las ilustraciones con el siguiente color: M.



2. VARIABLES CAPACIDAD DE CARGA

Fuente:Elaboracion propia

suelo (sobreutilizacion)

dentro el suelo rural del municipio

Variables ambientales Objetivo de la variable (Qué mide) _Escala d.e' 2 : FLEIE _d,e Unidad del indicador
informacion informacion
Cantidad de area clasificada como
Area de conflicto de uso del conflictg por uso _d_el sg}elo = )
categoria sobreutilizacion severa 1:25.000 POMCA Hectareas

NVENCIONES ' {
* \Consiruccighes Rajana s &
= UI\ICIPICC.j,CAR/t?: \ S s
Conflicto uso o \ W\ . T
\- 02 Sobreutil iorheevera § =0 "
o p B
TR 0,1 Uil R -

sy

.0051 &) ;‘;’; \L}

~%. Consiruccicnes
[CMUNICIPICS_CAR_

CONYENCIONES b i
v

A4

Conflicto use del pyic ’ AﬂOlalma \."';
-(\?ii fubreukil?ﬁa , ’ . ,_‘ -




3. VARIABLES OCUPACION

Analiza la evolucion del
proceso de subdivision Urbano: 1:1.000

Subdivision en predios menores a 2 has| predial en unidades 1: 5.000 .
(tipologias A a D) menores a 2 hectéreas | Rural® 1: 10.000 IGAC Hectareas
entre los afios 2010 y 1:50.000
2020. T

Analiza la evolucion
del proceso de

subdivision predial en Urbano: 1:1.000

e ..y . suelo de .
Subdivision en predios menores a 2 has| ,oteccion en unidades 1:5.000 IGAC Hectareas
(tipologias A a D) en suelo de proteccidn| menores a 2hectareas Rural: 1: 10.000
entre los afios2010 y 1:50.000
2020.

Area que integra
construcciones que

Ocu_paciér_l oI [pigelos mayores a 2 g tienen una distancig 1:1000y 1:2.000 | Google Buildings Hectareas
tipologias E-G (en Voronoi 100) de interaccién de

100 metros o0 menos

Version W_lﬁtﬁ&ﬁf@ljﬂ%ﬁj@?ﬂj otiieaopes Fuente (Elaboracién propia a partir de informaciéon RUBSNE, 2018)



CONVENCIONES N
= Vias

Subdivision Predial Rural 2020 A
= Tipologia A

= lipologia B

Tipologia C
Tipologia D
= lipologia E
= Tipologia B
= Tipologia G
Clasificacién POT
=Suela Urbono
w Suelo de Expansion

Subdivision predial tipologias-®

CONVENCIONES N
== Yics

Subdivisién Predial R ( A
= Tipalogia A )

= |ipalogio B
Tipalogia C
Tipologia O
lipalogia b

= Tipalogia F

= Tipologia G [

Clasificacion PQ

= 5uelo Urbaonds

= Suelo de G

»

I 3
e e 11

Fuente: Elaboracion propia a partir de IGAC (2025).

CONVENCIONES
== Wias
Subdivision Predial Rural 2020
wTipologia A
= lipologia B
Tipologia C
Tipologia D
= lipologia k
= Tipologia F
= Tipologia G
Clasificacién POT
=Suelo Urbano

A5 3
e 1

Version sweta asjsstasoonnoilitieatione



Subdivision predial en suelo suburbano

Cajica
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Fuente: Elaboracion propia a partir de IGAC (2025).



Subdivision predial en suelo de vivienda campestre

La Calera

CONVENCIONES
Subdivision Predial 2020
Tipalagia

B Tk

Uz Lrisd zckin Cok
Utz bk

[ oiceciznaeaiora
I ootz B E_ o ipica

Can BT, Gy
comin Iy

aikws, sl G e

CONVENCIONES
iy

Tipakge
- Ipaingia A
= Tcicgia

Teeclogia

Fuente: Elaboracion propia a partir de IGAC (2025).

CONVENCIONES
Vies

-l runkEpal

Suneivisin Procicd en Vimenca

Carmgmsiie 2020

lponaa

= linalogie A

wTivclogic &
Tioologic ©
Tinclogic (2

= Twelogic ©

= (iacloglo

wTinclogic G

Clasificosce #OT

a5 ann

CONVENCIONES
“Vies
Ll buicpal

Tpobgic
=Tipalogia A
=Tipulogia B
Tigologia €
lipaingka 13
~Tipalogia T
=Tigulvgia F
= Jipologia €
Chaneacibn FOL 3 1L 0 3

e e 1 11 Pemispris

™ Susc de Swunsion
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Ocupacion en suelo Rural

NV ION
CONVENCIONES N CONVENCIONES N
“—Vids == Vicrs
Subdivision Predial Rural 2020 Subdivisién Predial Rural 2020 A
= Tipologia A =
i 4 = Tipologia A
= lipologia B = [ipologia B
Tipologia C i
i Tipologia C
Tipologia D 7
% 2 Tipologia D
= lipologia t = lipologia £
= Tipologia F poeg

= Tipologia F
= Tipologia G
Clasificacién POT
=Sucla Urbono

= Suelo de Expansion
Construcciones

= Tipologia G
Clasificacién POT
=Sucla Urbcna

w Suclo de Expansion
Construcciones

: 59)'23 - 2010
+ 2024 * 202G

- 2024 | NS

3 G50 3
(= e == [

Fuente: Elaboracién propiaa partir de IGAC (2025) y Google Buildings (Zozyéfsjéﬁ\ ﬁﬂ}’ﬁtﬁéﬁé@ljﬂ%ﬁ)mﬁﬁiﬁ@amﬁﬁe



Ocupacion de areas ambientales

CONYENCIONES CON fr:cmues z v %q A CONVENCIONES N
DI 1l Cormplejo Lagunar Fuquene Sucunuba y Palacio o : / s Construcciones
Coie . o A7 4 / Construcciones 2010
" i o ¢ * Construcciones 2020
L 5 7 * Construcciones 2024 !
0 2020 P ™ r, Eimite_Municipal

=== Vias

A Limite_Maunicipal ELimite_Municipal W™ O i ? P/ EZIRPR Cuenca Hidrografica del rio San Francisco
= \fias \ e v ¢ = Viag r {1 DMI Cuchilla de San Antanio ¥ Laguna del Coco
pPOT ‘ y

B Suelo de Pidtensi
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SAN JUAN
DE RIOSECO BITUIMA

QUIFILE  CAGHIPAY

| ANAPOIMA

 Yviori

# LA MESA

SAN ANTONIO

DEL TEQUENDAMA g3,

EL COLEGIO

SILVANIA

GRAMADA | |/

CHIQUINGUIRA

GUATAVITA

Limite Municipal
[ Limite Jurisdiccién CAR
Bl Bogotd D.C: No Aplica
3 Direccién Regional Tequendama
I Ocupacién en clases agrolégicas
Clases Agroldgicas Il y il

Ocupacion de Suelos Agrologicos

[ Limite Municipal
&= Dirsccion Regional
B Ocupccién en closes agroldgicas

I Closes Agrologicas Iy Il

Ocupacion en areas agrolégicasto
Magdalena
Ricaurte Girardot, Tocaima

Lt
[ Limite Municipal

B3 Direccidn Regional

Wl Ocupacion en clases agrolégicas

-/;Rse—:\ngégic as lly il

Ocupacion en areas agrolégicéBabana Centro
Tenjo, Chia, Cajicalocancipa




PASO 3: VARIABLES QUE CONDICIONANTES EL UMBRAL

AREA BASE PARA EL CALCULO DEL UMBRAL
APLICANDO RESTRICCIONES

VARIABLE OPERACION

&\\\\\\\\\\\\\\ \\\\\\\\\\\\\\% OCUPACION EN EL AREA BASE PARA EL CALCULQ

DEL UMBRAL Lasumatoria del areade los predios de estas tiplogias
se suma al areabase parael calculo del umbral
aplicando restricciones

Predioscon areamenor a 2hectareas (TipologiasA-
D)localizados menos de 300 metros delborde exterior de
las fajas deretiro de las vias de primer y Segundorden
definidos enla Ley 1228 de 2008

RESULTADO: AREA POTENCIAL SUBURBANIZABLE

w

SERVICIOS PUBLICOS

Disminucion del area potencial suburbanizable enun
RESULTADO: AREA POTEMCIANSUBURBANIZARBIngice de Vulnerabilidad Hidrica (IVH) convaloresAlto y porcentaje a partir de los siguientesrangosde areaen
Muy Alto, eidentificacion del % delareadel municipio en IVH Alto ymuy Alto:

estos valores

0% y 5%: 0 %

>5 a 25%: 20%
>25% a 50%:30%
50% a 75%> 40%
>75 a 100%> 50%

. DEMOGRAFIA Y POBLACION Aumento del area potencial suburbanizable después
de hacer la operacion del IVHen funcién de latasa de
Tasa decrecimiento de la poblacién 20182035 | crecimiento de la poblacionen valoresentre 0y 10%

- RESULTADO: AREA SUBURBANIZABLE, 61 suj@ataga;-ajuste&o?m@d’i‘ﬁeam@r@es

NSTITUTO \\L\\” UNIVERSIDAD
STUDIOS ANOS $% NACIONAL
RBANOS @® @4%5 DE COLOMBIA

<50




INSUMOS

5. VARIABLES SOOEMOGRAFICAS

Variables Sociodemogréficas

Poblacion Rural 2018

Poblacion Rural 2035

Viviendas Rurales 2018

Viviendas Rurales 2035

Viviendas Ocupadas Rural 2035

Objetivo de la variable Escala de la

(Qué mide) informacion
Numero total de personas Municipal
gue habitan en zonas
rurales en 2018
Proyecciondel nimero de Municipal
personasen zonas rurales
al afno 2035
Numero total de viviendas Municipal
ubicadas en zonas rurales
en2018

Municipal

Proyeccidonde viviendasen
zonas rurales alafio 2035
Proyeccionde % de Municipal
viviendasrurales habitadas
parael aino 2035

Fuente de

informacion Unidad del indicador

DANET Censo
Nacional de Poblacion
2018

DANET Censo
Nacional de Poblaciéon
2018

DANET Censo
Nacional de Poblaciéon
2018

DANET Censo
Nacional de Poblacion
2018

DANET Censo %
Nacional de Poblacion
2018

Persona

Persona

Vivienda

Vivienda

Fuente (Elaboracién propia a partir de informacion RUESNE, 2018)



PCA - Biplot
VOR2035

Dim2 (20.3%)

. 154 g* 5
90, 27 19 26°

43°

25 0.0 25 5.0
Dim1 (77.9%)

@AREL O OE OQD
PR2018 PR2@35 VR2018 VR2035 VORZ2035
0.4983859 0.5007571 0.4950189 0.4876794 0.1340856

Tasa crecimiento de la poblacién 2018-2035
_ PR2018
~ PR2035

Estandarizacion Min-Max
R — Rfm'n * (b — G.)
Rma:v - Rmin

ann:a'+

Version sujeiadagjsstasoonoailitieatinres

Habilitacion sobre el umbral
Ufz'nal — Ubase * (1 + Rnorm)

Fuente:(Elaboracién propia a partir de informacion RUBANE, 2018)




20052018

20 100 20
el 1

Crecimiento
poblacion rural

100
I Bog C: NG Aplica
Cecrecimients Rura 2005 2018
Percentaie (K]
2417
[ P
17-0
Crecimients Rural 2005 - 2012
Porcentaje (T}
CI6¢- 18
= (5-30
30 72

Version suyjeiaaspjestasoodiditeationes

20182035

3 15 0 3

= Jurisdiccion_CAR

= |imite Junsdiccion CAR
= Bogota D.C: No Aplica
Proyecion Rural Creciente
2018-2035

Porcentaje (%)

=0-12

=12-24

m24-38

Proyecion Rural Decreciente
2018-2035

Percentaje (%)

=.30--27

m-27--16

=-16-0




RELACION AREA SUBURBANIZASBUELO PROTECGISNELO RURAL

CAPACIDAD DE CARGASERVICIOS AMBIENTALESOCACION AGROPECUARIA

CONDICION 1 AREA SUBURBANIZABLE AREA DEL SUELO DE PROTECCION
CONDICION 2 AREA SUBURBANIZABLE  30% DEL SUELO RURAL
. ) EL AREA ES EL RESULTADO
CONDICION 3 S| EL AREA SUBURBANIZABLE0% DEL SUELO RURALAPLICACION DE LOS PAS
ANTERIORES

OS

Version sujeia asgjsstesoonoaiitieatinres

AREA FINABUBURBANIZABLE

/A
> © UNIVERSIDAD

NSTITUTO
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UMBRAL MAXIMO DE SUBURBANIZACION

AREA FINABUBURBANIZABLE
X 100%

SUELO RURAL

Version sujeta asgjsstasoonoaiitieatinees
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PROPUESTARA EL CALCUDD DENSIDADES
MAXIMAS EN SUELO SUBURBANO

Version syjetaaagjisstesoondditieatinnes
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TIPOS DE NORMAS PARA DEFINIR DE
DENSIDADES

. N o 31. Sin perjuicio de las atribuciones de los municipios y distritos en relacion con la

en el proceso de formulacion , revision y/o modificacion de los planes de zonificacion y el uso del suelo, de conformidad por lo establecido en el articulo 313
grdenarrllllentc; tter(g:)nal,d las Cgrporamlnes Auttonprtnas Regltc:_naltesI 0 dd? numeral séptimo de la Constitucion Nacional, las Corporaciones Autonomas
esarrofio  >ostenible , de acuerdo con 1as caracterisiicas — ambientales — de Regionalesestableceran las normas generalesy las densidades maximas a las que se

territorio , podran establecer las condiciones para que los municipios adopten sujetaran los propietarios de vivienda en areas sub-urbanas y en cerros y montafias
un umbral mas restrictivo y definiran las densidades maximas a las que se d J prop . | di bi | y | Ny d I
sujetard el desarrollo de los suelos suburbanos (ARTICULO 2.2.2.2.2.1 e mane,ra que se protejan e medio amt lente y los recursos na.ttura'es. 0 Menos _,e
Decreto 1077 de 2015) 70% del areaa desarrollar en dichos en dichos proyectos se destinara a la conservacion

de la vegetacionnativa existente.

- L . . Indi rovechamient Altur I
Coeficiente de ocupacién del Medidas de densidad d ce 'de aprovechamiento u ad_e as )
P L . o edificatorio /Indice de construcciones :
suelo/indice de ocupacion poblacional /viviendas L .
construccion pisos/metros

- T A
_ |
Suelo

Contaminacion de Aguas Subterraneas

Hidrogeologia Limite de endurecimiento ——

Modificacion del nivel freatico
Geomorfologia Modificacion Paisajistica

Demografia /
Poblacion

JL_L

Limites altura

Cambio sobre el componente demogréfico Numero maximo de viviendas por hectarea

Version sujeta asgjsstasoonnaiteatiores



CALCULO DE DENSIDADES

Ocupacion maxima segun USO
norma nacional
30% Residencial
(Numeral 31 Articulo 31, Ley 99 de 1993)
30% _ .
(Segundo inciso, articulo 2.2.2.2.2.4 Decreto 1077 de Comercio yServicios
2015)
30% |
(Cuarto inciso, articulo 2.2.2.2.2.6 Decreto 1077 de Industrial
2015)
50% Parquesindustriales en areas de
(Quinto inciso, articulo 2.2.2.2.2.6 Decreto 1077 de predio mayoresa 6 Hectareas
2015)




PASO 11ldentificacién de Areas en condicién de amenaza alta y en condicion de Riesgo

|dentificar.
A Areas localizadasn condicién de amenaza alta y en condicion de riesgo por avenidas torrenciales

A Areas localizadasn condicion de amenaza alta y en condicion de riesgo por inundaciones
A Areas localizadasn condicion de amenaza alta y en condicion de riesgo por remocion en masa

Sobre estas areas no se puatbsarrollarhasta tanto no se realicen los estudios detallados

Opcion A:Calcular el 1.0 sobre el area del
predio menos la zona afectada por amenaza
y riesgo

Opcion BHacer estudios detallados y sobre
el resultado calcular el I.O

Version sujjeta asjsstasoonnailitieatiores



PASO 2ldentificar las zonas en donde existe IVH alto y muy alto

Zona 1l
IVH
MUY ALTO

Zona 3
OTROS IVH

Version sujeta asgjsstasoonaiitieationes



e
PASO 3ldentificar las zonas en donde existACAlalto y muy alto

Zonal
IACAL MUY
ALTO

Zona 3
OTROS IACAL




VARIABLES AMBIENTALES Y SERVICIOS PUBLICOS

Variables ambientales

Objetivo de la variable (Qué mide)

Escala de la
informacion

Fuente de
informacion

Unidad del indicador

indice de vulnerabilidad
hidrica* (area en alto y muy
alto)

Es un indicador que relaciona
cualitativamente los resultados del Ind

de Uso del Agua (IUA) y el indice de fuente usada en el

Retencion y Regulacion Hidrica (IRH

Multiescala
dependiendo de la

caculo

)-

POMCA PORH ERA

Adimensional

5 rangos de
vulnerabilidad

(Muy Alto, Alto, Medi
Bajo, Muy bajo)

IACAL (area en alto y muy
alto)

cinco categorias, la razon existente ent

Es el valor numérico que califica en un

carga contaminante que se estima red
la subzona hidrogréafica (j) en un perioc
tiempo (t) y la oferta hidrica superfici

Unidades hidrografica

Al

ERA de la Corporacic
Autonoma Regional ¢
Cundinamarca CAR

Adimensional

5 rangos de presion
(baja, moderada, med
alta, alta, muy alta)

Riesgo a cambio climatico

Muestra los municipios que presentan
riesgo alto al cambio climatico

Municipios

Tercera Comunicacio
Nacional de Cambio
Climatico (TCNCC)

Adimensional
S rangos

(Muy Alto, Alto, Medi
Bajo, Muy bajo)

Fuente (Elaboracién propia a partir de informacion RUESNE, 2018)



Jurisdiccion CAR
MUNICIPIOS
Areas urbanas y CP|

MODERADA
MEDIAALTAL

ALTA

MUY ALTA

SIN INFORMACION

Version suyjetaaajisstes o0 oiitteafiDBe $ smr—Skione:




indice de Vulnerabilidad Hidrica Riesgo por cambio Climatico

CONVENCIONES

- 3 l I Jurisdiccion CAR
CONVENCIONES. - Areas urbanas y CP
JJJJJJ iccion CAR {1 Municipios
|| Atea.s'urbanas ycP ” Amenaza al CC
,[IE Municipios CAR I vy atta
- Muy alto - o
e I Media
24 | Medio ' . [ Baja
N I eeio s Kilometers | Muy baja
= 0510 20 30
. Muy bajo

Version sujeta asgjestasoonnaiitieatiores



PASO 4dentificar los municipios en donde el riesgo por cambio
climatico sea alto y muy alto

INDICE DERIESGO A
CAMBIO CLIMATICO

ALTO Y MUY ALTO




PASO 5. Asignacion de Municipios indiceiesgo de cambio climatico altoy muy al 3 Escala de 0 a 10
calificaciones por predio por
. porp b - Zonas en donde existe IVH muy alto 10
variable
Zonas en donde existe IVH alto 8
- Identificar las zonas en donde exi$f&CALmuy alto 8
Identificar las zonas en donde exi$f€CAlalto 6

- IACAL MUY ALTO:

- IVH MUY ALTO:

IACAL ALTO: . C
Riesgo cambio climatico

IVH ALTO

- IACAL BAJWIEDIO

- IVH BAJMEDIO

Version sujeta aagjisstesoonoaditieatioees



PASO 6. Conformacion de zonas finales




PASO 7. Calculo del limite maximo de
ocupacion

Version sujeia asjisstasoonoiitteationes

Ocupacion maxima

. uso
segun norma
nacional
30% _ _
(Num 31 Art 31, Ley 99 de Residencial
1993)
30% Comercio yservicios
Industrial y para
0,
30% actividades ddogistica
Parques industriales en
50% areas de predio mayoresg
a 6 Hectareas
30% Otros usos

Nota: En los casos en los cuales se pretendan desarrollar proyectos con mezcla de usos, estos deberan cumpli
condiciones de densidad definidas para el uso que tenga mas restricciones de los que se incluyen en el proyect

Rango depuntaje Resta en el indice de
de la zona ocupacion
=0 0

0>X4 10%
4> XH8 20%
8> XOH 2 30%

40%

50%




Version sujeta aagjsstasoonnaiiteatiores

PASO 7. Calculo de limite maximo de ocupacion

Nota: En los casos en los cuales se pretendan desarrollar proyectos con mezcla de usos, estos deberan cumplir cor
condiciones de densidad definidas para el uso que tenga mas restricciones de los que se incluyen en el proyecto

indice de ocupacion indice de ocupacién
Rango de o resultante:Residencial, Rangode | oo cienel resultante: industrial
puntaje Resta en el indice comercio y servicios e puntaje indicede mayor a 6 ha
de lazona|  9& ©cupacion industrial menor a 6 ha de la ocupacion
zona
=0 0 30% =0 0 50%
0>X0Kd 10% 30% (30%*10%)27% 0>X0Kd 10% 50% (50%*10%)45%
4> X0K8 20% 30% (30%*20%P4% 4> X018 20% 50% (50%*20%6)40%
8> 0K 2 30% 30% (30%+30%)21% 8> XU 2 30% 50% (50%*30%)35%
40% 30% (30%*40%)18% 40% 50% (50%*40%)30%
50% 30% (30%*50%)15% 50% 50% (50%*50%)25%




3.3 Hectareas: 53 viviendas

16 viviendas/Hectarea
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PASO 8Limites de endurecimiento por uso del
suelo y por localizacion en el suelo suburbano

Version sujeia aajsstasoonnaiitteatiores

Residencial, comercio y servicios e
industrial menor a 6 ha

Limite maximo de

ocupacion Zona 0
(LmO)
En esta zona el area
30% endurecida debe estar

incluida en el limite Maximg
de ocupacion(mO)

Uso industrial mayor a 6 ha

Limite maximo de

ocupacion Zona 0
(LmQO)
En esta zona el area
50% endurecida debe estar

incluida en el limite Maximg
de ocupacion(mO)




PASO 8Limites de endurecimiento por uso del
suelo y por localizacion en el suelo suburbano

ZONAS1AS5

El limite maximo de endurecimientbrGE)
sera un porcentaje del limite maximo de ocupadiomd)

Version sujeta aagjsstasoonnaiiteatiores



PASO 8Limites de endurecimiento por uso del
suelo y por localizacion en el suelo suburbano

Version sujeta aagjsstasoonnaiteatiores

El limite maximo de endurecimientbrE) sera un porcentaje
del limite maximo de ocupaciohriO)

Residencial, comercio y servicios e industrial menor a 6 ha

Zona l

A menos de 30(
metros del
borde exterior

. .. de las fajas de| A menos de
Limite maximo . En otras A menos de
., retiro de las 300 metros .
de ocupacion . : . areas del | 300 de zonas
vias de primer | del perimetro _ .
(LmO) municipio ambientales
y segundo urbano
orden definidas
en la Ley 1228
de 2008
Porcentaje maximo d¢
27% endurecimiento en 10% 10% 5% 2%
relacion con el limite
maximo de ocupacion
Limite maximo de
endurecimiento 2,7% 2, 7% 1,4% 0,5%
(LmE)
Limite maximo de
ocupacion y 29,7% 29,7% 28,4% 27,5%
endurecimiento
(LmOE)




PASO 8Limites de endurecimiento por uso del
suelo y por localizacion en el suelo suburbano

Version sujeta a ajustes o modificaciones

El limite maximo de endurecimientbrE) sera un porcentaje
del limite maximo de ocupaciohrO)

Residencial, comercio y servicios e industrial menor a 6 ha

Limite maximo
de ocupacién
(LmO)

A menos de
300 metros del
borde exterior

de las fajas de| A menos de
retiro de las 300 metros En otras A menos de
vias de primer del areas del | 300 de zonas
y segundo perimetro municipio | ambientales
orden urbano
definidas en la
Ley 1228 de
2008
Porcentaje maximo d
endurecimiento en 50% 45% 40% 20%
relacion con el limite
maximo de ocupacior
Limite maximo de
endurecimiento 8% 7% 6% 3%
(LmE)
Limite maximo de
ocupacion y 23% 20% 21% 18%
endurecimiento
(LmOE)




