


PRESENTACION

La Lonja de Propiedad Raiz de Bogotd publica desde 1996 el “Estudio del Valor del Suelo
en Bogota” con el objetivo de dar a conocer a los interesados en la materia el proceso de
evolucion de los precios de la tierra en la capital, estudio que se ha convertido en fuente
obligada de consulta para los profesionales de los sectores de la construccién e inmobiliario,
asi como en herramienta indispensable para la toma de decisiones de indole financiera,
politica, econdmica y social.

En esta versidn se han generado once zonas nuevas, seis han sido eliminadas una ha sido
retomada de estudios anteriores, dos han cambiado de destinacion y seis subzonas han
sido creadas al interior de las ya establecidas, para un total de 103 zonas estudiadas. La
metodologia utilizada para la consecucion de los valores presentados incluyc la zonificacion
teniendo en cuenta los sectores normativos, subsectores de uso y subsectores de
edificabilidad de las unidades de planeamiento zonal (UPZ), aumentando asi el nivel de
detalle para el cilculo de los valores. Igualmente, se realizd una delimitacion de ias zonas
basdndonos en la capa predial y la malla vial actualizadas a 2008.

Para la determinacidn de los valores de las zonas fueron tenidos en cuenta también los
diferentes estudios de mercado, avallos, transacciones y otros, material disponible en la
base de datos de la Lonja y que ha sido fruto de mas de sesenta afios de trabajo continuo
en el sector.

Con el fin de establecer el valor definitivo para cada zona se conté con |a participacion de
profesionales expertos en el tema inmobiliario y miembros de la Junta Técnica de Avallos
de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota, quienes se encargaron de recopilar y analizar el
material obtenido en campo para posteriormente avalar los resultados finales.

Este estudia redne |las zonas analizadas por usos comerciales y de servicios, industriales y
residenciales, asi como por ubicacién, estrato, normatividad urbanistica y antigliedad de
desarrollo y consolidacion, con el fin de obtener grupos de zonas homogéneas y precios
representativos para cada zona en los afios analizados, asi como las tasas de valorizacidn
experimentadas afio a afio en los diferentes sectores, tanto en términos corrientes o
nominales como en valores constantes o reales.

Es asi como la primera parte recoge los resultados a 2008 de los precios indicativos por
metro cuadrado de suelo en 103 zonas de! drea urbana, mientras que la segunda parte
recopita los indices de precios reales promedio de los grupos de zonas de 1960 a 2008, es
decir 50 afios, con el fin de visualizar el comportamiento ciclico de los precios del suelo en
el carto, mediano y largo plazo, al igual que sus efectos en las zonas con distinto grado de
consolidacian.

Me complace entregar una vez mas este estudio, cuyo propdsito fundamental es contribuir
al desarrollo de nuestra ciudad.

MARIA ISABEL SI1VA NIGRINIS
Presidenta Ejecutiva
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Zona 1l Avenida Jiménez con Carrera 72
Avenida Jiménez entre Carreras 42 y 92; Carrera 72 - Calle 14 - 18
Zona 2 Las Nieves
Carrera 72; Calles 20 a 25
Zona 3 Calle 19 - Tramo 1
Calle 19; Carreras 32 a 72
L Zona 4 Calle 19 - Tramo 2
Calle 19; Carreras 82 a 102
Zona 5 Centro Internacional 1 - Bavaria
Calles 26 a 33; Carreras 72 a Avenida Caracas (Sin incluir)
Zona 6 Centro Internacional 2 - Ecopetrol
Calles 35 a 39; Carreras 72 a 13
Zona7 Carrera 13 - Chapinero
Carrera 13; Calles 57 a 64
Zona 8 Calle 53 - Galerias
Calle 53; Avenida Caracas (Sin incluir) a Carrera 28
Zona 9 Ciudad Salitre (AAM)

Area de Actividad Mdltiple
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Zona 1l Carrera 11 - Tramo 2 41
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Zona 12 Carrera 11 - Tramo 3 - Andino 42
Carrera 11; Calles 82 a 85
A Zona 13 Carrera 11 -Tramo 4 43
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Zona 14 Carrera 11 - Tramo 5 a4
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Carrera 15; Calles 73 a 77
Zona 16 Carrera 15 - Tramo 2 - Antiguo Country 46
Carrera 15; Calles 78 a 85
Zona 17 Carrera 15 - Tramo 3 - Chico 47
Carrera 15; Calles 89 a 99
Zona 17A Carrera 15 - Tramo 3A 48
Carrera 15; Calles 101 a 111
Zona 18 Carrera 15 - Tramo 4 - Pepe Sierra - Unicentro 49
Carrera 15; Diagonal 112 a Calle 125
Zona 19 Avenida 19 50
Avenida 19; Calle 101 a Avenida 127 (Diagonal 127A)
Zona 20 Teleport 51
Avenida Carrera 72 a Avenida Carrera 92 ; Calles 112 a 116
Zona 21 Avenida Chile 52
Avenida Chile (Calle 72); Carreras 52 a 11
Zona 22 Calle 90 - Tramo 1 53
Calle 90; Carreras 12a 14
Zona 23 Calle 90 - Tramo 2 54
Calle 90; Carrera 16 a Autopista Norte (Carrera 22)
Zona 24 Calle 100 55
Calle 100; Carreras 72 a 15
Zona 25 Diagonal 109 56
Diagonal 109; Carrera 15 a Avenida 19 (Sin incluir estos ejes)
Zona 26 Calle 122 57
Calle 122; Carrera 15 a Avenida 19
Zona 27 Calle 140 58

Calle 140; Avenida 72 (Carrera 12) a Avenida 19 (Transversal 30)

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA 2008

7



INDICE

Zona 28 Zona Rosa (Zona T) 59
Calles 81 a 85; Carreras 11A a 13
Zona 29 Chicé Norte 60
Calles 94A a 99; Carreras 11A a 14
Zona 29A Parque de la 93 61
Calles 93A a 93B; Carreras 11A a 13
Zona 30A Calle 85 62
Calle 85; Carreras 11 a 14
Zona 31 Usaquén 63
Carreras 52 a 72; Calles 116 2 120
Tabla Resumen de Valores y Tasas - Zonas Comerciales y de Servicios Estratos Altos 64
Tabla y Grafica de Tasas Nominales y Reales - Zonas Comerciales y de Servicios Estratos Altos 65
Tabla Resumen de Normatividad Urbanistica Vigente - Zonas Comerciales y de Servicios Estratos Altos 66
3.1.3  AREAS COMERCIALES POPULARES 71
Zona 32 San Victorino 73
Calle 11 a Avenida Jiménez de Quesada (Calle 13); Carreras 92 a 13
Zona 33 Ricaurte 74
Carreras 27 a 28; Calles 102 a 13
Zona 34 Siete de Agosto 75
Carrera 24; Calles 64 a 68
Zona 35 Avenida Calle 68 - Las Ferias 76
Avenida Calle 68; Avenida Carrera 68 (Carrera 57) a Avenida Boyaca (Carrera 72)
Zona 36 Carrera 100 - Fontib6n 77
Carrera 100; Calles 21 a 31
Zona 37 Restrepo 78
Calles 14 Sur a 19 Sur; Carreras 18 a 21
Zona 38 Carrera 51 - Venecia 79
Carrera 51; Autopista del Sur (Calle 45 Sur); Transversal 44
Zona 39 La Floresta 80
Transversal 49 a Carrera 49; Calles 98 a 103
Zona 81A Prado Veraniego — Sector Comercial 81
Calles 128 a 133A; Carreras 36 a 46A
Tabla Resumen de Valores y Tasas - Zonas Comerciales y de Servicios Populares 82
Tabla y Grafica de Tasas Nominales y Reales - Zonas Comerciales y de Servicios Populares 83
Tabla Resumen de Normatividad Urbanistica Vigente - Zonas Comerciales y de Servicios Populares 84
3.2 ZONAS INDUSTRIALES Y DE BODEGAS 87
Zona 40 Toberin 89
Calles 164 a 170 (Sin incluir); Carreras 35 a 42 - Autopista Norte (Sin incluir)
Zona 41 Paloguemao 90

Calles 13 a 19; Carreras 22 a 30




INDICE

Zona 42 Montevideo - Industrial Franco 91
Avenida Carrera 68 a Avenida Boyaca (Carrera 72); Calle 13 a Diagonal 22
Zona 43 Industria Jardin - Avenida El Dorado 92
Avenida E| Dorado; Carrera 78 - Limite Aeropuerto
Zona 44 Puerta de Teja - Coca Cola 93
Calles 40 a 45; Carreras 85 a 99
Zona 45 Alamos Industrial 94
Avenida El Dorado (Sin incluir) a Calle 67A; Avenida Ciudad de Calia Carrera 96
Zona 47 Pueblo Viejo o 95
Carrera 123; Avenida Centenario; Rio Bogota
Zona 48 El Ejido - Gorgonzola 38, 96
Carreras 31 a 50; Calles 72 a 22 (Sin incluir Calle 13, Avenida Américas y San Andresito)
Zona 49 Puente Aranda 97
Carreras 51 a 67; Calle 92 a Diagonal 22A
Zona 50 La Valvanera a8
2y’ Calles 57 Sur a 63 Sur; Carrera 55 hasta el limite con Bosa y Soacha
Zona 51 Cazuca - Soacha 99
Zona Industrial
Tabla Resumen de Valores y Tasas - Zonas Indust}i-é-les"y de Bodegas 100
Tabla y Grafica de Tasas Nominales y Reales - Zonas Industriales y de Bodegas 101
Tabla Resumen de Normatividad Urbanistica Vigente - Zonas Industriales y de Bodegas 102
33 ZONAS RESIDENCIALES 105
3.3.1  RESIDENCIALES DE ESTRATO ALTO 105
~ Zona52 La Cabrera 107
Calles 86 a 88; Carreras 722 102y 12
Zona 53 Nogal - Retiro 108
__ Calles 80 a 85; Carreras 72 a 102
Zona 54 Rosales 109
Calles 70 a 85; Carrera 42 al Oriente
Zona 55 Chico 110
Calles 92 a 95; Carreras 72 a 11 (Sin incluir)
Zona 56 Chicd - Chicé Norte 114
Calles 92 a 100 (Sin incluir); Carrera 17 a Autopista Norte (Carrera 23)
Zona 57 Refugio - Chicé Oriental 112
Calles 85 a 93B; Carrera 72 al Oriente
Zona 58 Santa Ana - Santa Barbara Alta 113
Diagonal 108 a Calle 115; Carrera 72 al Oriente
Zona 59 La Carolina 114
Avenida 127 a Calle 129; Transversal 13A a Avenida 15
Zona 60 Multicentro - Santa Barbara Central 115
Calles 116 a 126; Carreras 11 a 13 : N
Zona 61 Santa Bibiana - San Patricio - Navarra 116

Calles 101 a 114; Carrera 16 a Autopista Norte
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