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PRESENTACION

La Lonja de Propiedad Raiz de Bogota, gremio lider en temas inmobiliarios, valuatorios y de la construccién con
la publicacién de este nuevo “Estudio del Valor del Suelo Urbano en Bogotd 2009 — 2010” continua brindando
informacién sobre valores de referencia del suelo y respondiendo de manera efectiva a los grandes cambios
ocasionados por las transformaciones urbanas que se estan llevando a cabo en el territorio y la region.

Grandes proyectos urbanos como el plan zonal del Norte, Usme y Centro actualmente aprobados; planes parciales
de desarrollo adoptados, planes parciales de renovacién urbana, macroproyectos de la regién asi como los
proyectos de movilidad entre Bogota y Cundinamarca, generaran un cambio representativo sobre el valor del
suelo donde se van a implantar. Es claro que lo que sucede en Bogotd afecta de manera directa a los municipios
vecinos. El desplazamiento de la industria a los municipios de la Sabana es efecto de lo que sucede en la ciudad,
no solo por las restricciones vehiculares de tractomulas, la creacién de los terminales de carga, sino por el tema
de facilidades de acceso y oportunidades en municipios que tienen una influencia directa con la Capital como
Chia, Cota, Tabio, Tenjo, Soacha, Facatativa, Cajica, La Calera, Funza, Mosquera y Madrid.

De igual manera, Bogota también se ve afectado por fendmenos que suceden en la Sabana o por las decisiones
que se tomen en otros municipios, ya que muchos de ellos ademas de ser ciudades dormitorio para nuestros
trabajadores, también aseguran y proveen el mayor suministro alimentario de nuestra poblacién.

La Lonja de Propiedad Raiz de Bogota ha venido acompafando y asesorando a la ciudad y a la region en la
formulacidn y desarrollo de los mas importantes proyectos urbanisticos, y continua siendo pionero en la captura,
organizacién, andlisis y manejo de datos, que brindan apoyo y beneficio a nuestro gremioy a las demds entidades
del sector. Agradezco especialmente los lineamientos del consejo directivo que hicieron posible la creacién del
proyecto “Plataforma y Territorio”, pieza indispensable en la elaboracién de esta nueva edicion.

Para la determinacion de los valores de las zonas, se tuvieron en cuenta los diferentes estudios de mercado,
avalulos, transacciones y toda la informacién recopilada en terreno, en revistas, periédicos e internet por el
proyecto Plataforma y Territorio.

En la definicidn del valor de cada zona, se contd con la participacion de profesionales y asesores expertos en el
tema inmobiliario miembros de la junta Técnica de Avallos de nuestra entidad.

En términos generales la primera parte del libro contiene los resultados obtenidos del valor del suelo para 135
zonas urbanas de Bogotd, mientras que la parte Il recopila los indices de precios reales promedio de los grupos
de zonas de 50 afios atras, y con el cual queremos visualizar el comportamiento ciclico del suelo en el corto,
mediano, y largo plazo.

Me complace entregar esta nueva publicacién que cuenta con nuevas areas de estudio y que tiene como propdsito
fundamental contribuir al desarrollo de la ciudad y lograr un acervo informativo para el sector que sirva como
guia indeleble en la toma de decisiones para los actores de la realidad inmobiliaria.

AMPARO ARAUJO JIMENEZ
Presidente (E)
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